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1. Общие сведения о планировке территории.  

 

Проект планировки территории и проект межевания территории для 

перераспределения земельного участка в целях реконструкции магазина по 

адресу: Московская область, город Домодедово, микрорайон Востряково, ул 

Восточная, д. 31а (далее – проект планировки) выполняется на основании: 

- Распоряжения Министерства строительного комплекса Московской 

области от 04.12.2017 г. № П07/0045-17; 

 - Технического задания на проектирование.  

Проект планировки территории разработан в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 № 

190-ФЗ и Федеральным законом от 29.12.04 № 191-ФЗ «О введении в 

действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

- Положением о порядке принятия решения об утверждении проекта 

планировки территории и проекта межевания территории в Московской 

области утвержденным постановлением Правительства Московской области 

от 30.12.2016 № 1026/47; 

- Генеральным планом городского округа Домодедово Московской 

области, утвержденным решением Совета депутатов городского округа 

Домодедово Московской области 12.11.2014 № 1-4/618 «Об утверждении 

изменений в Генеральный план городского округа Домодедово»;  

- Правилами землепользования и застройки городского округа 

Домодедово, утвержденными решением Совета депутатов городского округа 

Домодедово Московской области 28.12.2017 № 1-4/865; 

- СП 42.13330.2016.  Свод правил. «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»;  

- СП 118.13330.2012* Свод правил. «Общественные здания и 

сооружения». 

Проект планировки территории и проект межевания территории 

разработан Муниципальным унитарным предприятием городского округа 
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Домодедово «Комитет по регулированию планировки и застройки 

территории городского округа» (далее МУП «Комстройплан») 

(свидетельство СРО Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая 

организация «Совет проектировщиков» о допуске к работам, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 

0002.3-2012-5009027510-П-011 начало действия 04.12.2012 г. без 

ограничения срока действия) по заказу ООО «САРМАВ» 

Подготовка исходных материалов и предложений для разработки 

проекта планировки территории и проекта межевания территории была 

обеспечена ООО «САРМАВ» 

 

2. Характеристики планируемого развития территории.  

 

Территория размещения реконструируемого магазина, расположена 

адресу: Московская область, город Домодедово, микрорайон Востряково, ул. 

Восточная, д. 31а. Проектируемая территория состоит из земельного участка 

с кадастровым номером 50:28:0020507:64 и смежными с этим участком 

неразграниченными государственными землями. 

Площадь земельного участка с кадастровым номером 50:28:0020507:64 

- 300 м2. На данном земельном участке расположен двухэтажный магазин, 

который планируется реконструировать. Вид разрешенного использования 

земельного участка с кадастровым номером 50:28:0020507:64 – под 

размещение магазина товаров первой необходимости. Данный земельный 

участок находится в собственности у ООО «САРМАВ». 

Основной целью проекта планировки территории и проекта межевания 

территории является перераспределение земельного участка с кадастровым 

номером 50:28:0020507:64 с неразграниченными государственными землями 

с увеличением площади исходного земельного участка. Площадь 

образуемого участка 1010 м2. После перераспределения планируется 
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реконструкция существующего здания магазина и размещения на 

проектируемой территории парковки для посетителей. 

Общая площадь подготовки проекта планировки и проекта межевания 

территории 0,7055 га.  

После перераспределения земель на проектируемой территории будет 

сформирован один земельный участок. 

Проектируемая территория расположена в центральной части 

городского округа Домодедово.  

Проектируемая территория граничит: 

с севера – со свободными от застройки землями, далее проезжая часть 

улицы Новой, 

с востока – с проезжей частью улицы Восточная, далее территория 

застроенная индивидуальными гаражами и территория застроенная 

производственными объектами,  

с юга – с проезжей частью улицы Восточная, далее территория 

застроенная многоквартирными трехэтажными жилыми домами, 

с запада – с территорией застроенной индивидуальными жилыми 

домами (ул. Восточная, ул. Новая).  

Проектируемая территория полностью входит в зону: «Зона с особыми 

условиями использования территории - Приаэродромная территория 

аэродрома Москва (Домодедово)». 

На проектируемой территории присутствуют охранные зоны 

инженерных сетей. 

На проектируемой территории объекты культурного наследия 

отсутствуют. 

Проектом предусмотрено приведение вида разрешенного 

использования сформированного в результате перераспределения земельного 

участка в соответствие с классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков. Проектом предполагается сформировать 

на проектируемой территории один земельный участок с видом 
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разрешенного использования – магазины (код 4.4.). Так как данный вид 

разрешенного использования для производственной зоны условно 

разрешенный необходимо получить разрешение на условно разрешенный вид 

использования земельного участка в порядке, установленном статьей 11 ПЗЗ 

городского округа Домодедово.  

 

3. Экспликация земельных участков.  

 

 В таблице 1 приведена экспликация земельных участков. 

Таблица 1 

Экспликация земельных участков  

Условный 
номер 

образуемого 
земельного 

участка 
 

Площадь 
земельного 
участка, м2 

Вид 
разрешенного 
использования 
образуемого 
земельного 
участка в 

соответствии с 
классификатором 

видов 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код) 

Способ образования 
земельного участка 

ЗУ1 1010 магазины (4.4.) Перераспределение 
земельного участка с 
кадастровым номерам 

50:28:0020507:64 и 
государственных 

неразграниченных земель 
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4. Каталог координат поворотных точек образуемого земельного участка 

(система координат МСК 50). 

Условный номер земельного участка ЗУ1 
Площадь земельного участка 1010 

Обозначение 
характерных 

точек 
границ 

Координаты, м 
Длина 

стороны, 
м 

Дирекционный 
угол 

Обозначение 
точек 

окончания 
отрезка 

Х У 

1 2 3 4 5 6 
н1 428216,92 2208057,5 7,37 94° 30' 43" н2 
н2 428216,34 2208064,85 16,04 94° 32' 28" н3 
н3 428215,07 2208080,84 5,88 94° 35' 8" н4 
н4 428214,6 2208086,7 33,17 194° 49' 57" н5 
н5 428182,54 2208078,21 32,75 274° 56' 22" н6 
н6 428185,36 2208045,58 33,74 20° 41' 28" н1 

 
 

5. Обоснование установления условно разрешенного вида 

использования земельного участка. 

 

Существующий земельный участок с кадастровым номером 

50:28:0020507:64 имеет вид разрешенного использования – под размещение 

магазина товаров первой необходимости. Существующий вид разрешенного 

использования земельных участков не соответствует классификатору видов 

разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом 

№540 Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. Для 

образуемого земельного участка планируется установить вид разрешенного 

использования земельного участка – магазины (код 4.4.), как наиболее 

близкий ВРИ по назначению к существующему ВРИ. На существующем 

земельном участке, расположено здание с назначением – магазин, при 

присвоении участку ВРИ магазины (код 4.4.) назначение здания и назначение 

земельного участка будут приведены к единому назначению. 
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В соответствии с правилами землепользования и застройки городского 

округа Домодедово проектируемая территория входит в производственную 

зону. В градостроительном регламенте для производственной зоны не 

предусмотрен ВРИ магазины (код 4.4.) как основной вид разрешенного 

использования. При этом минимальная площадь земельного участка для 

основных видов разрешенного использования, предусмотренных для 

производственной зоны, кроме ВРИ коммунальное обслуживание (код 3.1.), 

объекты дорожного сервиса (код 4.9.1.), склады (код 6.9) и гидротехнические 

сооружения (код 11.3), превышает площадь вновь образуемого участка – 

1010 м2. Соответственно из основных видов разрешенного использования 

для данного земельного участка в соответствии с ПЗЗ можно установить 

только два ВРИ коммунальное обслуживание (код 3.1.) объекты дорожного 

сервиса (код 4.9.1.), склады (код 6.9) и гидротехнические сооружения (код 

11.3). 

При размещении на проектируемой территории производственных 

объектов, данные объекты могут оказывать негативное воздействие на 

прилегающею территорию. С запада и севера от проектируемой территории 

находиться зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми 

домами (Ж-2), с юга расположены зоны многоквартирной жилой застройки 

(Ж-1) и зона специализированной жилой застройки (О-2). На территории 

данных зон расположены объекты с нормируемыми показателями 

окружающей среды (индивидуальные жилые дома, многоквартирные жилые 

дома, планируется размещение детского дошкольного учреждения). 

Соответственно размещение на данной территории объектов с основными 

видами разрешенного использования, предусмотренных для 

производственной зоны может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду смежных территорий. 

Здание магазина не относится к объектам с нормируемыми 

показателями окружающей среды и может размещаться в санитарно-

защитных зонах промышленных предприятий.  
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Классификация данного объекта в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

отсутствует. Организация санитарно-защитной зоны при реконструкции 

объекта не требуется. Существующие здание и здание после реконструкции 

не будет оказывать негативного воздействия на окружающую среду смежных 

территорий, застроенных индивидуальными и многоквартирными домами и 

на территорию, предусмотренного проектом внесения изменений в 

генеральный план городского округа Домодедово детского дошкольного 

учреждения. 

Для производственной зоны вид разрешенного использования 

земельного участка магазины предусмотрен, как условно разрешенный вид 

использования. В соответствии с ПЗЗ Минимальная площадь участка с ВРИ 

магазины – 500 м2, максимальная – 10 000 м2. Максимальный процент 

застройки – 50%, минимальный отступ от границы земельного участка – 3 м. 

 На земельном участке существует двухэтажное здание магазина. При 

установлении ВРИ земельного участка – магазины (код 4.4), будет устранено 

несоответствие между наименованием существующего объекта капитального 

строительства, существующим ВРИ земельного участка и классификатором 

видов разрешенного использования земельных участков. Так как данный вид 

разрешенного использования для производственной зоны условно 

разрешенный необходимо получить разрешение на условно разрешенный вид 

использования земельного участка в порядке, установленном статьей 11 ПЗЗ 

городского округа Домодедово.  

Последняя реконструкция существующего здания (строительство 

пристройки и мансардного этажа) было завершена в 2008 г., т. е. до принятия 

ПЗЗ городского округа Домодедово. 

В соответствии со статьей 9 ПЗЗ городского округа Домодедово 

реконструкция объектов капитального строительства виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и 

предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 

регламенту может осуществляться только путем приведения таких объектов 
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в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 

несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства. Площадь земельного 

участка с кадастровым номером 50:28:0020507:64 – 300 м2, что меньше 

минимальной площади земельного с ВРИ магазины. Соответственно для 

выполнения требований, установленных ПЗЗ необходимо увеличение 

площади земельного участка, что и предусмотрено проектом.  

При расширении территории отступы от существующего здания до 

границы земельного участка увеличиваются до предусмотренных Правилами 

землепользования и застройки минимальных отступов от границы 

земельного участка – 3 м. Проектируемые пристройки расположены таким 

образом, чтобы расстояние от них до границы земельного участка было более 

3 метров. 
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6. Графическая часть 
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